Viele Bauherren haben Angst
var Pfusch am Bau. Der Ver-
band Privater Bauherren
(VPB) weill das aus jahrzehn-
telanger Erfahrunc
Jaurecht spezialisiert
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Im Schnitt kostet es 24200
Euro, um solche durch man-
gelnde oder ldssige Baukon-
irolle verursachten Schaden
zu beseitigen. Diese Summe
hat der Verband Privater Bau-
herren bei einer Umfrage un-
ter seinen 60 Regionalbiiros
ermitielt. Wir fragten nach:
»Was sind denn gravierende
Mangel?« VPB-Sachverstandi-
ge antworieten anhand der
Untiersuchung prompt: Das
Problem »Abdichtung« ran-
giert weit vorne,

Ein Grund kann sein, dass der
Schlisselfertiganbieter gar
kein Baugrundgutachten vor-
gesehen hat. Ohne Baugrund-
gutachien kennt er aber die
Bodenverhalinisse nicht, und
die sind entscheidend fir die
Planung und technische Aus-
fithrung des Kellers. Unter-
bleibt die korrekte Abdich-
tung — etwa gegen driicken-
des Grundwasser — sind
Feuchieschaden program-
miert.

Ein weiterer Knackpunkt ist
die Bodenplatte. Sie muss,
technisch korrekt, mit einer
SchweiBbahn abgedeckt wer-
den. Darauf kommen dann
die Installation und schlieBlich
der schwimmende Esirich. Auf
vielen Bausiellen liegt die
SchweiBbahn monatelang of-
fen. Jeder lauft driber, 18sst
Nagel und Schrauben fallen,
die sich festireten. Dabei ent-
stehen Risse und Locher. Diese
werden aber oft nicht ent-
deckt, weil niemand mehr
zum Schluss die Folie sdubert
und prifi. Auch dort sind
Schaden also von vornherein
eingebaut.

Mangelhaft ist nach VPB-Er-
fahrung bei vielen Neubauten
auch die Lufidichtigkeit. Das
zeigt sich spatestens beim
Blower-Door-Test mit Thermo-
grafie — sofern diese Untersu-
chung zum Schluss auch tai-
sachlich durchgefihrt wird.
Meist unierbleibt sie.

Auch mit Warmedammver-
bundsysiemen kénnen langst
nicht alle Firmen umgehen,
ebanso wenig wie mit Dampf-
bremsen. Sie werden oft
falsch eingebaut. Selbst das
klassische Mauern beherr-
schen nicht mehr alle auf dem
Bau Beschéaftigten. Sie ver-
wenden zu wenig oder gar
keinen Martel, lassen Fugen
offen, benuizen Montage-
schaum statt Mariel. Haufig
enidecken VPB-Berater auch
Mauern mit zu geringem
UberbindemaB; die Steine in
den einzelnen Lagen tiberlap-
pen nicht ausreichend weit.
Damit eine Mauer statisch so-
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Fachanwaltin?

Flr den Bauherrn
ist es wichtig zu
wissen, welche
Rechte gegen die
Verantwortlichen
besiehen. Fach-
anwaltin
Jeanette Gorr
von der [Kanzlei

Pflicht stehen.
Nach Klarung
der Ursache muss
der verantwort-
liche zur Beseiti-
gung des Man-
gels aufgefor- I
dert werden.
Fachanwalt
Wolfgang Grei-

GHC Greilich
Hirschmann

& Coll. aus Gie-
Ben erklart, dass zunachst die
Ursache des Mangels geklart
werden muss. Liegt eine
mangelhafie Ausfihrung
durch den Bauunternehrner
vor, hatiet der Veriragspart-
ner des Bauherrn. Dieser ist
allerings nicht unbedingt
identisch mit dem ausidhren-
den Unternehmer, weil gera-
de beim schltsselfertigen
Bauen oftmals Subunterneh-
mer eingesetzt werden.

Der Architekt ist verantwori-
lich, wenn ein Planungsfehler
vorliegt. Es kann also sein,
dass Unternehmer und Archi-
tekien gemeinsam in der
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lich rat dazu, ]
dem Unterneh- |
mer friihzeitig eine ange- {
messene Frist zur Mangelbe-
seitigung zu setzen. Dies soll- ;
te schriftlich unter Angabe [
der einzelnen Méangel erfol- j
gen.
Geschieht darauthin nichis, [
kann der Bauherr die Mangel |
durch eine andere Firma (und |
auf Kosten des verantwortli- .L
chen Unternehmers) beseiti- {
gen lassen - allerdings sollte '
er das nicht tun, ohne zuvor ll
eine Beweissicherung vorzu- ;
nehmen. AuBerder, so Jean- |
ette Gorr, miissen im Vorfeld E
alle rechtlichen Voraussei-
zungen gekliri werden. () 2

lide steht, muss aber ein be-
stimmtes Uberbindemal ein-
gehalten werden, sonst ist die
Mauer einsturzgefahrdet.
Baumangel fallen nur auf,
wenn die Baustelle regelma-
Big kontrolliert wird, und der
Kontrolleur auch.ein Interesse
an der Beseitigung der Mén-
gel hat. Wer traditionell mit
dem Architekien baut, der
hat in seinem Planer in der
Regel einen qualifizierten

Fachberater, der sich auch um

_die laufende Baukontrolle

kiimmert. Neun von zehn
Bauherren kauten heute aber
ein schliisselfertiges Haus — sie
planen also ohne eigenen Ar-
chitekiten. Wollen sie Sicher-
heit bei ihrem Lebenswerk
Hausbau, kénnen sie auf un-
abhangige Sachversténdige -
bei der laufenden Baukon-

trolle zuriickgreifen.
C. Littau-Rust



