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Der Abschluss von Bauvertriigen - eine wesentliche Grundlage zur Ver-
wirklichung des Eigenheims

Wenn Finanzierung, Planung und Baugenehmigung des gewiinschten eigenen Hau-
ses feststehen, ist der nédchste wesentliche Schritt zur Ausfiihrung des Bauvorha-
bens zundchst die Beauftragung eines oder mehrerer Unternehmer mit der Erbrin-
gung der jeweiligen Bauleistung. Darin wird festgelegt, welche Rechte und Pflich-
ten die jeweiligen Vertragsparteien haben, weshalb schon in diesem Stadium be-
sondere Aufmerksamkeit der inhaltlichen Gestaltung des Vertrages gewidmet wer-

den sollte.

Der Anzeiger sprach ber dieses Thema mit Wolfgang Greilich, Rechtsanwalt und
Notar, gleichzeitig Fachanwalt fiir Bau- und Architektenrecht, in GieBen.

Missen Vertrége zwingend schriftlich geschlossen werden ?

Greilich: Grundsatzlich ist auch ein miindlich geschlossener Vertrag wirksam.
Dennoch empfiehlt sich in jedem Fall zur Vermeidung spéterer Beweisschwierigkei-
ten und inhaltlicher Streitigkeiten der Abschluss eines schriftlichen Vertrags.
Wichtig ist dies besonders beim Abschluss von Bauvertragen, die eine schliisselfer-
tige Errichtung eines Hauses beinhalten. Diese Vertrige sollten immer auch eine
detaillierte Bau- und Leistungsbeschreibung umfassen. Sofern die jeweiligen Ge-
werke fiir die Errichtung des Hauses gesondert an den ausfiihrenden Unternehmer
vergeben werden, sollte mindestens ein schriftliches Angebot vorliegen, welches

ggf. durch Unterzeichnung beauftragt wird.

Worauf muss der Bauherr inhaltlich achten ?

Greilich: Inhaltlich gibt es in Bauvertrégen zahlreiche Klauseln, deren Bedeutung
im Einzelfall gepriift und ggf. an die jeweiligen Wiinsche der Bauherren angepasst
werden muss. Allgemein kann man sagen, dass der Bauherr darauf achten sollte,
dass eine flinfjdhrige Gewahrleistungsfrist vereinbart wird und nicht lediglich die
vierjahrige Frist, die in der VOB/B vorgesehen ist. Wichtig kann unter Umstinden
auch die Vereinbarung eines verbindlichen Fertigstellungstermins sein, wenn z.B.
ein Mietverhéltnis zu kiindigen ist. Beachtet werden sollte auBerdem bei Vereinba-
rung eines Zahlungsplanes, dass die Abschlagszahlungen dem jeweiligen Baufort-
schritt entsprechen. Wichtig ist vor allem aber auch eine eindeutige
Preisabsprache: was kostet was?

Was ist die VOB/B ?
Greilich: Die VOB/B, die Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bauleistungen Teil B,

ist ein Regelwerk, welches gegenseitige Rechte und Pflichten der Bauvertragspar-
teien vom Vertragsschluss bis zur Erfiillung aller wechselseitigen Vertragspflichten



regelt. Dies sind fiir beide Seiten, auch fir Bauherren, teilweise nachteilige
Abweichungen von der gesetzlichen Regelung.

Ist die VOB/B automatisch Grundlage eines Bauvertrages ?

Greilich: Nein. Es handelt sich bei der VOB/B nicht um ein Gesetz, sondern um
Allgemeine Vertragsbedingungen. Deshalb gilt die VOB/B nur dann, wenn sie aus-
driicklich in den Bauvertrag einbezogen wird, also die Vertragsparteien sich darauf
einigen, dass der einem entsprechenden Vertrag beizufiigende Text der VOB/B Be-

standteil des Vertrages sein soll.



